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met nieuwe buur

Sinds een aantal maanden heb ik een nieuwe buurman, met wie ik
in een discussie over de scheidingslijn tussen onze eigendommen
verwikkeld ben geraakt. Met de vorige buurman had ik nooit proble-
men, maar deze nieuwe buur beweert dat mijn afsluiting 1,7 meter
op zijn eigendom staat. Hij wil dat ik de afsluiting verplaats tot op de

scheidingslijn.

fonnen palen mef daartussen

betonnen platen. Deze af-
sluiting werd in 1960 gebouwd.
Kan mijn buurman nu nog de
verwijdering van de afsluiting
vragen?

Eigenlijk kent de discussie tus-
sen u enuw buurman twee aspecten.
Vooreerst is er de discussie over
waar de scheidingslijn tussen de ei-
gendommen is gelegen en ander-
7ijds is er de eventuele inname van
grond door de ene van de andere
buur. Juridisch gaat het hier eigen-
lijk om twee aparte juridische pro-
blemen, met name de afpaling en de
verkrijgende verjaring, Ingevolge de
recente rechtspraak, ligt de oplos-
sing op uw vraag echter in één lagi-
sche lijn.

D e afsluiting bestaat uit be-

Afpaling

Op grond van artikel 646 Burger-
lijkk Wethoek kan ieder eigenaar zijn
nabuur verplichten tot het afpalen
van hun aan elkaar grenzende ei-
gendommen. Dergelijke afpaling
geschiedt volgens dit art. 646 Bur-
gerlijk Wethoek op gemene kosten.

De vereisten om een afpaling te
kunnen vorderen zijn vrij eenvou-
dig. Vooreerst moet de vordering
door de eigenaar worden gesteld,
moeten er twee aanpalende eigen-
dommen zijn die aan verschillende
eigenaars toebehoren en mag er nog
geen atpaling hebben plaatsgevon-
den.

Door een procedure tot aipaling
wordt de grenslijn vastgelegd tussen
twee aanpalende eigendommen, De-
ze procedure tot afpaling kan zowel
minnelijk gebeuren als ten over-
staan van een rechtbank, In het eer-
ste geval spreekt men van een min-
nelijke afpaling en in het tweede ge-
val van een gerechtelijke afpaling,

De vordering tot afpaling is in
principe onverjaarhaar. Met andere
woorden kan een eigenaar, hoe lang
hij ook &l eigenaar is, nog steeds de

afpaling vragen, zolang er nog geen
afpaling heeft plaats gevonden.

Verkrijgende verjaring

Wanneer na de afpaling blijkt
dat de ene buur een deel van het per-
ceel van de andere buur bezet, kan
de eigenaar wiens eigendomsrecht
geschonden wordt, vragen dat deze
storting van zijn bezit onmiddellijk
ophoudt.

Echter wanneer het bezit doorde
niet-eigenaar reeds meer dan dertig
jaar duurt, kan deze zich beroepen
op de verkrijgende verjaring. Het ei-
gendomsrecht is het enige zakelijke
recht dat principieel een eeuwigdu-
rend karakter heeft. Het loutere feit
dat men zijn recht gedurende dertig
jaar niet uitoefent leidt niet tot uit-
dovende verjaring. Men zal zijn
recht slechts verliezen zo er tegelij-
kertijd iemand anders voldoende
lang actief deugdelijke bezitsdaden
stelt.

Een persoon die dus meer dan
dertig jaar een onroerend goed bezit
alsof hij eigenaar is, zal zich op de
verkrijgende verjaring kunnen be-
Toepen om eigenaar te worden.

Tegenstrijdige rechten

Uit de basisregels met betrek-
king tot de afpaling en de verkrij-
gende verjaring volgen mogelijks te-
genstrijdige rechten. Enerzijds kan
immers de ene eigenaar steeds de
afpaling varderen terwijl de andere
eigenaar met succes beroep zou
kunnen doen op de verkrijgende
verjaring. Hierdoor ontstaan tegen-
strijdige situaties.

In het verleden werd daarom ge-
zegd dat het recht van afpaling dat
onverjaarbaar is altijd boven een
verkrijgende verjaring speelde om-
dat zelfs na dertig jaar door een af-
paling de scheidingslijn toch nog
kon worden verlegd. Hoewel dit
standpunt een zekere logica in-
houdt, klopt het toch niet voor si-

chtskundige kronie

ledere eigenaar kan zijin nabuur verplichten tot het

afpalen van hun azn elkaar grenzende eigendommen.

tuaties waar de scheidingslijn sinds
meer dan dertig jaar bepaald wordt
door een vaste afsluiting.

Oplossing van de
rechtspraak

In een arrvest van 10 april 2014
heeft het Hof van Cassatie deze
knoop van tegenstrijdige rechten
ontward op een creatieve maar cor-
recte manier. Het Hof van Cassatie
stelt dat weliswaar de vordering ot
afpaling onverjaarbaar is maar dat
de scheidingslijn door verjaring kan
komen vast te staan.

In dit arrest stelt het Hof van
Cassatie letterlijk als volgt:

“Het recht van een grondeige-
naar om krachtens artikel 646 Bur-
gerlijk Wetboek van zijn nabuur de
afpaling van de aan elkaar grenzen-
de eigendommen te vorderen, gaat
als attribuut van het eigendoms-
recht niet teloor door verjaring. De-
ze onverjaarbaarheid betreft enkel
het recht om de scheidingslijn tus-
sen de aangrenzende eigendommen
te bepalen en niet de scheidingslijn
zell”

Dit betekent dat elke eigenaar
nog steeds kan vragen om de gren-
zen van zijn onroerend goed vast te
leggen, maar dat zijn nabuur door

middel van verkrijgende verjaring,
aan de hand van een meer dan 30
jaar oude afsluiting, kan bewldjzen
dat een welbepaalde scheidingslijn
is komen vast te staan.

In uw geval zou u dus tegen de
vordering tot afpaling kunnen in-
brengen dat de betonnen afsluiting,
aanwezig sinds 1960, door verkyij-
gende verjaring de scheidingslijn
uitmaakt.

Bewijslast

Voor de verkrijgende verjaring
geldt, zoals voor alle vorderingen in
het Belgisch rechtssysteem, dat die-
gene die beweert ook moet hewij-
zen, Hij moet aantonen dat de con-
stitutieve bestanddelen voor ver-
krijgende verjaring aanwezig zijn,
met name het bezit van het onroe-
rend goed dat men wil verkrijgen en
het vereiste tijdsverloop.

In uw geval zult u dus moeten be-
wijzen dat de betonnen afsluiting er
sinds meer dan 30 jaarstaaten datu
in die tussenperiode het deel aan uw
kant van de afsluiting steeds als uw
eigendom heeft beschouwd. Omdat
het bezit een rechtsfeit is, heeft de
bezitter toegang tot alle bewijsmid-
delen, ook getuigen en foto's. @
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